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zereginak:

-jarduera integratuaren eremua mugatzea
(egikaritze-unitate(ar]Jen mugak aldatu ditzake)

-jarduera-sistema zehaztea (kudeaketa mota,
publikoa ala pribatua izan daitekeenal)

-Jarduera integratuak gauzatzeko baldintza
juridikoak, teknikoak eta ekonomikoak zehaztea

-urbanizazio-obrak eta haien kostua zehaztea

-urbanizatzeko eta eraikitzeko epeak zehaztea
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horregatik, plangintza eta gero (edo
plangintzarekin batera) egiten da
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edukia:

-eduki tekniko-urbanistikoa: urbanizazio-obrak
zehaztu eta baloratu behar ditu, aurreproiektu baten
sakontasunarekin

-eduki juridiko-urbanistikoa: plangintzaren gauzatzea
kudeatzeko jarduera-sistema zehaztu behar du,
egikaritze-unitatea(k) mugatu, epeak zehaztu
(birpartzelazioa egiteko, urbanizazioa gauzatzeko,
eraikitzeko), udalari lagatuko zai(zkiJon zorua(k]
proposatu, balizko egoileen lekualdatzea programatu
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gutxieneko dokumentazioa:
-memoria
-urbanizazio-aurreproiektua
-informazio-planoak, jarduera-eremua mugatuz

-plano partzelarioa, jatorrizko lursailen jabe guztiak
zerrendatuz

-bideragarritasun ekonomiko-finantzarioaren
azterlana
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tokiko sistema atxikiak edo adskribatuak

IRUNGO "6.2.01 OINAURRE" EREMUA URBANIZATZEKO JARDUKETA - PROGRAMA DONOSTIA, 2008KO MARTXOA
PROGRAMA DE ACUTACION URBANIZADORA EN EL AMBITO DE OINAURRE SAN SEBASTIAN, MARZO 2008
DOCUMENTO “A": MEMORIA JUSTIFICATIVA -3-

La totalidad del suelo definido como Sector 1 “Oinaurre” se contempla como una Unica
“Actuacion Integrada” que deberd ser objeto de una Unica programacién conforme a lo
establecido por el Programa de Actuacién Urbanizadora a desarrollar.

Asimismo, las dreas 2 “Piketazarra” y 3 “Belitz", clasificadas como suelo urbano, y definidas con el
objetivo de asegurar la prolongacién y conexién con los viarios existentes, se definen como
actuaciones adscritas a la "Actuacién Integrada™ definida, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 138 de la Ley 2/2006, y a los efectos del costeamiento de la obtencién de suelo y de la
ejecucion de las obras referidas a la red viaria.

hiri-lurzoru finkatugabeko egikaritze-unitateetan
(ondo justifikatuta) kanpoko tokiko zuzkidurak ere
sartu edo adskribitu daitezke, zuzkiduretarako zoru
horiek doan lortzeko
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3.7. PROGRAMACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

B —— Urbanizatzeko

Se ha previsto la realizacién de las obras de urbanizacion y edificacion en fases de frabajo y en
correspondencia con la complejidad de las obras a ejecutar. Asimismo, a la hora de planificar la

ejecucion, se ha considerado el criterio de minimizar los realojos transitorios, asi como los plazos para la J a rd u e ra
realizacion de los realojos definitivos.

Las fases de trabajo previstas son las siguientes:

- Programa

En esta fase se contempla la ejecucion de los trabajos referidos a los desvios definitivos de las
redes principales existentes, y que conllevan el derribo de las edificaciones residenciales
actualmente sitas en las parcelas 4 y 5. Igualmente se prevé la urbanizacién de los viarios
principales de distribucién incluidos en el dmbito.

Asimismo se prevé la construccion de las edificaciones destinadas a los realojos definitivos y de
las edificaciones residenciales localizadas al oeste del viario de acceso al dmbito.

Se prevé el inicio de esta fase en el primer trimestre de 2009 y su finalizacién durante el cuarto
timestre de 2010, lo que representa un plazo méximo de 24 meses para la realizacién de la
totalidad de las obras previstas en esta fase de trabajo.

. FASE 2:

En esta fase se contempla el realojo definitivo de los ocupantes de las edificaciones declaradas
fuera de ordenacion, la ejecucion definitiva y enlace de los viarios de acceso y distribucion, asi
como la urbanizacién y preparaciéon de los espacios publicos, zonas verdes y parcelas
dotacionales definidas.

Asimismo se contempla la edificacién de las parcelas residenciales RP-A, RP-B y RD, a excepcion
de las ya contempladas en la fase anterior.

Se prevé el inicio de esta fase durante el segundo trimestre de 2010, posibilitando asi mismo el
solape de la edificacion con la urbanizacion prevista en la fase 1. Se prevé la finalizacion de esta
fase durante el cuarto trimestre de 2011, lo que representa un plazo maximo de 24meses para la
totalidad de las obras definidas en esta fase de trabajo. .
. PsEx Urbanizatzeko eta
En esta fase se contempla la ejecucion de los trabajos necesarios y referidos a la ordenacion H P H
residencial a ubicar en la parte alta del dmbito. Se prevé la realizacion de los viarios de cumbrera eral k I tze ko p ro g ramazioa
y de acceso a las parcelas residenciales, asi como la urbanizacién y preparacién de los espacios
publicos, zonas verdes y parcelas dotacionales definidas. [fasea k]

Asimismo se contempla la edificacién de las parcelas residenciales RU, a excepcion de la ya
contempladas enla fase 1.

Oinaurre eremua

Se prevé el inicio de esta fase durante el primer trimestre de 2011 y su finalizacién durante el

segundo trimestre de 2012, lo que representa un plazo méximo de 18 meses para la totalidad de 1

las obras definidas en esta fase de trabajo. U rba niza tze ko J a rd uera
Asimismo, y caso de considerarse conveniente, esta fase podria iniciarse durante el segundo

fimestre de 2010 haciendo coincidir el inicio de la construccion de esta fase con el final de la fase P ro g rama. I run ’ 2 0 0 8

1, y con el inicio de la fase 2 Y respe'ando en todo caso los plazos programados.




3.6. PLAZOS DE PROYECTOS Y GESTION U r b a n i Za tz e k 0

Previamente al inicio de la Urbanizacién del dmbito de “Oinaurre” se deberdn realizar los siguientes

proyectos y actos referidos a la gestién de este dmbito: J a rd u e ra

. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

Entrega de documentacion para su aprobacion inicial en marzo de 2008, Se prevé la aprobacion P ro g ra I I I a
definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora en mayo de 2008.

. FIRMA DEL CONVENIO URBANISTICO

Plazo de un mes contado desde la aprobacién definitiva del Programa de Actuacién
Urbanizadora. Se prevé en junio de 2008.

«  CONSTITUCION DE LA JUNTA DE CONCERTACION

Plazo de un mes contado desde la firma del Convenio Urbanistico. Se prevé en julic de 2008.

. RATIFICACION DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA JUNTA DE CONCERTACION

Plazo de un mes contado desde la constitucion de la Junta de Concertacion. Se prevé en agosto
de 2008.

. PROYECTO DE URBANIZA CION:
Entrega de documentacién para su aprobacion inicial en mayo de 2008, coincidiendo con la
aprobacién  definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora. Se prevé la aprobacion

definitiva del Proyecto de Urbanizacién en julio de 2008.

. PROYECTO DE REPARCELACION:

Entrega de documentacién para su aprobacién inicial un mes después de la ratificacion de la
escritura de Constitucion de la Junta de Concertaciéon (septiembre de 2008). Se prevé la
aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacion en noviembre de 2008,

Kudeaketa-proiektuetarako epeak
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IGNAGIO ITURBE, Arquiocto PATXI GASTAMINZA, Arqufecto.
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